ADMINISTRATIONSHUSET.DK

Referat af ordingr generalforsamling i
A/B Rosenden

onsdag, den 27. januar 2010 k1. 18:00
i felleslokalet i grdhuset

Endelig dagsorden for generalforsamlingen er som folger:

1. Valg af dirigent
. Valg af referent
3. Bestyrelsens beretning
a. Formandens beretning
b. Nastformandens beretning
¢. Orientering om fremlcje
d. Orientering om venteliste
4. Godkendelse af arsregnskab og andelsvardi
a. Godkendelse af arsregnskab
b. Fastszttelse af andelskronen
Ejendommens vedligeholdelsesstandard og eventuelle modernisering
Indkomne forslag
7. Godkendelse af budget og eventuel zndring af boligafgiften
a. Fastszttelse af boligafgift
b. Driftsbudget for 2009-2010
8. Valg til bestyrelsen :
Bestyrelsen bestér af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand veelges af generalformsamlingen, men i evrigt konstiturer
bestyrelsen sig selv.
a. Valg af formand

&=

Formand Mads Kj=ldegaard er pa valg (Modtager genvalg)
b. Valg for bestyrelsesmedlemmer '
Folgende medlemmer er pa valg, alle genopstiller ~ Sasche Pepke
' Thomas Bentzen
Christoffer Schou
David Pepke
c. Valg af suppleanter
Folgende suppleant er pa valg Anders Jerking

9. Udvalg
a. Valgtil gdrdudvalg (gérdlaugsreprasentant)
b. Valgtil tagterrasse+ og forskennelsesudvalg
10. Eventuelt

Ad 1. Valg af dirigent
Christoffer Schou blev valgt som dirigent.
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Dirigenten konstaferede,' at der ikke var indsigelser imod indvarslingen, og at _
generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i relation il den omdelte
dagsorden. 18 andelshavere var medt eller reprasenteret.

Ad 2. Valg af referent

Advokat Finn Tréff blev valgt som referent,

Ad 3. Bestyrelsens beretning
a. Formandens beretning {indsat)

- Vi snupper den som vi plejer —
Jeg vil gerne starte med at takke Bestyrelsen. Vi har arbejdet i nuvaerende konstellation i et ar,
og jeg tror jeg kan sige pé alles vegne at det er en god bestyrelse — vi er enige om det meste og
ellers bliver vi det som regel i lebet af et Bestyrelsesmade.

Jeg prasenterer kort:

Christoffer — nastformand og skonomiansvarlig — “ansvarlig” skal tages med et gran salt, det er
jo ikke sadan at det er ham, der kommer i geeldsfengsel hvis vi gir rabundus, men det er
Christoffer der primert har veeret péa forkant og givet os en god skonomi. Tak til Stoffer.

Han far hjzlp og modspil af Julie — som har siddet i bestyrelse i en anden forening fer, hun har
taget rigtigt godt ved i det forgangne ar — Julic og Sara — som ogsa kun er et &r gammel i
bestyrelsen — har givet den en ordentlig skalle — Julie kastede sig blandt andet ind i hele
problematikken mht foraldrekeb og gjorde et stort arbejde — Sara har haft det lidt
utaknemmelige hverv at st for de praktiske sager mht ejendommen — kontakt til hindvarkere,
rensning af faldstammer, igangszttelse af diverse arbejder / energimarkning / lys ved trapperne.
og det har hun gjort og gor rigtigt godt — tak til jer begge.

Thomas har ogs4 haft en del at se til med vaskeri og net/hjemmeside — vaskeriet har veret en sej
omgang — det er ufatteligt hvor meget tid Thomas har brugt pé at 2 diverse dankort og
teleselskaber til at installere vores nye kortautomater — og derndover har han taget sig af vores
net — ogs tak til Thomas.

Sascha og David har bestemt heller ikke ligget pa den lade side — Sascha har blandt andet kert
overgangen fra kontant til kort i vaskeri og David har veeret behjelpelig med alle mulige
praktiske geremal — neglerindsamling, varksted ete - tak til jer for jeres indsats.

Selv hedder jeg Mads og jeg har mest vist svavet over vandene og varet formandsagtig.

Jeg vil ogsé takke Rasmus Damsgard— han er ikke i bestyrelsen, men han har varet foreningens
repreesentant i Gardlauet, men har desvzrre ikke teenkt sig at stille op i ar. Tak for din indsats.

Og sé skal jeg presentere vores administrator — Rasmus — tak for det forgangne &r, vi skulle lige
have sagerne op at std, men nu korer det fint, vi har skiftet lidt kontaktperson, men vi synes det
karer godt nu. - : _
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Vi har nye beboere — hvem er 1?7 — Velkommen, jeg haber i finder jer til rette og har Iyst til at
deltage i foreningen lige sd meget i har lyst til.

Der er ikke noget til salg i gjeblikket — hvilket vi ser som positivt — vi kan stadig szlge vores
andele om end til nedsat pris — jeg er faktisk blevet kontaktet flere gange af mennesker, der
specifikt gerne vil bo her og sperger hvordan de kommer til det — og det er selvfalgelige ved at
skrive sig p4 ventelisten, som stadig er &ben — hvis i skulle kende nogen der vil skrives pa.

Alt i alt gar det godt i foreningen — s& min beretning her i 2010 bliver lidt kortere end
seedvanligt til stor glede for mange kan jag teenke mig. Christoffer vil forteelle om skonomi lidt
senere. '

Vi er begyndt at kikke pd vedligeholdelse — vi har en vedligeholdelsesplan som vi har gang i —
huset skal energimeerkes trapper skal ordnes, lamper skal udskiftes, og om ikke sd leenge skal vi
kikke pa vinduer p4 de overste etager og andre sager som vi gerne vil veere pa forkant med.

Og i den forbindelse skal jeg navne noget om alt det noglehalle], der har varet i ir, heendelige
tab af negler og faldstammerensning og den slags — og udsigten til at vi i tiden der kommer skal
have noget vedligeholdelse sat i gang. Hvis I vidste hvor meget unedig tid vi bruger fordi alle
ikke lige far afleveret nogler nér vi feks skal have renset faldstammer... Set fra den enkelte
andelshavers side kan man sige at det var en banal forglemmelse, men nir man har veeret
hjemme fra arbejde for at viser hindvaerkere rundt, indhentet tilbud fra handvarkere, diskuteret
titbud, skrevet seddler, delt dem ud i tre opgange, samlet negler ind, for at forbedre alles
forhold, s& foler man sig lidt ... skal vi tone det ned og sige =rgerlig over at det skal veere s
besvaerligt... s veer opmarksom pa opslag og hjzlp os.

Hj=lp os ogsa med at holde orden pa fellesarealerne — det burde ikke vaere nodvendigt at sige
det, ryd op efter dig!!!! Tagterasse efter nytarsaften, affald pa bagtrapper, hvor der ikke ma sta
noget som helst ifglge brandmandsloven, overdrevne maengder af sager i keeldre og
cykelstativer — pa nydansk hedder det vist TAG ANSVARI!!

Hele denne smere for at sige, at vi meget gerne vil — det er derfor vi er i bestyrelsen, men vi kan
og vil ikke alene. Jeg har sagt det for — deltag s& meget I har lyst mht til det sociale, der er ingen
tvang, kom med forslag hvis I har nogle — smid en seddel ind hos os, ring eller ring p&2 — men
hjeelp os i det mindste pa det praktiske plan, ellers gér vi ded i en masse praktiske geremal, .

Nok om det — ideen om et felles nzgieskab kan I jo tygge lidt pa — sa taler vi om det lidt sencre
i aften,

Jeg vil faktisk ikke sige s& meget mere i 4r, - hvem sagde jubiil? - vi har en god forening — vi
har et godt hus, med gode faciliteter, det hele kan blive bedre og vi gor hvad vi kan for at £ det
til at ske.

Til sidst vil jeg lige hare om der er nogle korte spﬁrgsmai til denne lange enetale, noget [ lige vil
have uddybet? '

Og til aller sidst — velkommen til 2010!

b. Nastformandens beretning (indsat)
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Det gér i det store hele som Iﬂaniagf. Og det er godt. Driften kerer med et lille overskud
samtidig med at vi nedbringer vores gzld. Efter planen er vi gaeldfri om ca 20 &r...

Vi har i mange ar prasteret overskud starre end budgetteret — primart pga. lavere
vedligeholdelsesudgifter. De tider ser ud til at vare ovre. Der er nu gaet 10 ar siden
byfornyelsens afslutning, og det afspejles i vedligeholdelsesudgifterne, som i &r faktisk har
veeret sterre end budgstteret. Det skyldes iser hasteudkald af VVS’ere i forbindelse med utaztte
ror og problemer med faldstammer. Noget som er relateret til installationernes alder. Den slags
ma vi regne med i fremtiden, selvom vi arbejder pé at forebygge frem for at helbrede. Det er
béde rarere og billigere. Sara Maria har i det sidste &r vaeret primus motor pd hindvarkerarbejde
i bygningen. Sikke en forskel det gor.

Vaskeriet vasker stot derudaf, men ikke s& meget som budgetteret. Vi er nu der, hvor vi havde
planlagt at vaskeriet skulle vare betalt ud. Det er det ikke. Der gér nok ca. 2 &r fra nu. Det ene
af disse to ar skyldes omlegningen til dankortbetaling, som har veret lang, dyr og besverlig.
Men hvor er det dog rart at det nu fungerer. Tak til Thomas og Sascha for jeres tilmodige
indsats. Vi har nu et mere kundevenligt vaskeri. P4 udgiftssiden har vi haft lidt
koordinationsudfordringer med Bolux, som administrerer gardlauget, mht. malere pa vand og el
i vaskeriet. Det er nu lost, si der fra 1. januar 2010 er direkte sammenhang mellem vaskeriets
forbrug og de tilherende regninger. Godt géet Julie.

Som alle her har bemarket er der sket store omveltninger pa boligmarkedet de sidste par &r. Det
pévirker ogsé os. Heldigvis mere moderat end de fleste steder. Det skyldes at vi har en sund
bygning, lille gld og fastforrentede lin. Fornuftige velinformerede kabere kan siledes se at
dewr ikke venter overraskelser. Lejlighederne i foreningen handles fortsat, dog til lidt lavere
priser end da de var hejst.

I'mange &r er veerdifastsacttelsen af vores dejlige hus steget stot. Det stoppede sidste r, hvor
vurderingen var den samme som forrige ar. I &r ¢r vurderingen (valuarvurdering) lidt lavere end
de to foregdende &r. ( 53 mill. — 48 mill ). Det mé& vi naturligvis forholde os til. Mere herom ved
gennemgangen af arsrapporten.

Alt i alt er vores gkonomi god og sund pa det jevne. Det mens andre keemper for at holde
skindet p nesen. Det behover vi heldigvis ikke, vi kan fortsaette kursen med naendret
boligafgift og nyde vores dejlige bygning og forening. Samtidig er huslejen for tre af de fire
erhvervslgjemal ved at blive bragt i nivean med markedslejen. Varslingen er sket (og stiltiende
accepteret), hvorefter stigningen sker over fire &r. Den sidste lejer (Spunk) ger modstand, sa der
bruger vi lidt mere krudt pa advokater mv. S4 sent som i forrige uge var der syn og sken i
lejemalet, s& sagen korer. Huslejeforhejelserne er vigtige for vores skonomi, og skulle gerne
betyde at vi i flere 4r endnu kan holde boligafgiften konstant.

Personligt har jeg kastet mig ud i et lille renoveringsprojekt i Brenshej, og har derfor mittet
fremleje min lejlighed, mens det star pd. Det er mig en glwde fortsat at komme her i foreningen,
og jeg gleder mig til at rykke ind igen, nar det bliver muligt.
c. Ofientering om fremleje
Side 4 af 7

Enghave Plads 13 :: 1670 Kebenhavn V :: T/ +45 70 22 22 15
W/ www.administrationshuset.dk :: E/koniakt@administrationshuset.dk




ADMINISTRATIONSHUSET.DK

Julie orienterede om fremleje, herunder at der nu er dbnet mulighed for forzeldrekeb i
foreningen.

d. - Orientering om venteliste
Advokat Finn Traff orienterede om at Administrationshuset ikke anbefaler
vedtegtsaendringer, der indebarer at de som er opskrevet pa ventelisten far generel
forkabsret, siledes som anbefalet af ABF.
Beretningen blev godkendt uden afstemning.

Ad 4. Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi

a. Godkendelse af &rsregnskab
Christoffer Schou gennemgik regnskabet, der blev enstemmigt godkendt.
b. Fastswttelse af andelskronen

Der var debat om andelskronen, og der blev stillet forslag om at s&tte denne til 106,45 1
stedet for 105,00 som foreslaet af bestyrelsen.

13 mediemmer stemte for en andelskrone pa 105,00, men 4 medlemmer stemte for en
andelskrone p& 106,45. Andelskronen udger herefter 105,00 som anfort i det udsendte
regnskab.

Ad 5. Ejendommens vedligeholdelsesstandard og eventuelle modernisering
Sara gennemgik ejendommens vedligeholdelsesstand.

Der var alene tale om et orienteringspunkt, som fast medtages pa dagsordenen i henhold
til vedtegterne,

Der ffémkom ikke oplysninger om konkrete projekter eller konkret skonomi.
Ad 6. Indkomne forslag |
Ingen forsl.ag. |
Ad 7. Godkendelse af budget og eveﬁtuel eendring af boligéfgiften
a. Fastsettelse af boligafgift
| Boligafgiften blev enstemmigt vedtaget som anfart i det udsendte budget.

b. -Driftsbudget for 2009-2010
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Driftsbudgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 8. Valg til bestyrelsen

Bestyrelsen bestér af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
formand valges af generalformsamlingen, men 1 gvrigt konstiturer bestyrelsen sig selv,

a. Valg af formand
Formand Mads Kjedegaard blev genvalgt.
b. Valg for bestyrelsesmedlemmer

Falgende medlemmer var pa valg og blev genvalgt: Sascha Pepke, Thomas Bentzen, Christoffer
Schou og David Pepke.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Mads Kjedegaard, find. (2 ar)
Sascha Pepke (2 ar)
Thomas Bentzen (2 4r)
Christoffer Schou (2 ar)
David Pepke (2 &r)
Sara Maria Hejmark (1 ar)
Julie Sophie Schou (1 ar)

¢. Valg af suppleanter

Folgende suppleant blev valgt: Anders Jerking og David Gottlieb.

Ad 9. Udvalg
a. Valg til grdudvalg (gérdlangsrepraesentant)

Der blev ikke valgt en reprassentant, men det blev besluttet at bestyrelsen udpeger en
reprazsentant.

b. Valg til tagterrasse+ og forskennelsesudvalg

Udvalget udgeres af folgende: Rasmus Damsgaard, Lotte Jarvad, Sascha Pepke, David Pepke,
Anne Mette Nielsen, .

Ad 10, Eventuelt
‘Folgende kan neevnes fra debatten:
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Folgende kan nevnes fra debatten:

Bestyrelsen foreslog, at der blev etableret et negleskab. Forsamlingen var positiv
overfor dette.

Der blev draftet derskilte til dertelefonerne,
David Gottlieb takkede bestyrelsen for dens arbejde.
Der blev efterspurgt bedre orientering fra gérdlaugets arbejde.

Dirigenten hevede generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Kobenhavn d/S. &7,/ 2010

Bestyrelsen:
Formand Mads Kjzdegaard

Sascha Pepke \J‘N "/{/[N _{Al)aé’v/

Thomas Bentzen

Christoffer Scheu

David Pepke

Sara Maria Hgjmark /‘

Julie Sophie Schou - /;’é i

Som referent:
Advokat Finn Traff
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